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|
TANTIE TENGKO, SH ‘

C-251.HT.03.01-TH. 1898

I OKTOBER 1998

PERJANJIAN KERJA SAMA

POOYEK AEKIAMAST PANTAI TELUK MANADO
Nomaor : 25

—_—

- Pada hari ini, Selasa, dua belas Agustus dua ribu tiga (12-8-2003), —===smmmmmmmmms
- Menghadap kepada saya, JANTJE TENGKO, Sarjana Hukum, Notans d:
Manado, dengan dihadir saksi-saksi vang saya, Notaris kenal dan akan disebut pada

bagian akhir akta ini : . e o e et e i

. Tuan Doktorandus WEMPIE FREDERIK, dilahirkan di Kombi, pada tanggal
dua puluh tujuh Agustus seribu sembilan ratus empat puluh lima (27-8-1945).
Warga Negara Indonesia, Walikota Manado, bertempat tinggal di Manado,
Lingkungan II, Kelurahan Bumi Bﬂﬁné,in Kecamatan Wenang, Pemegang Kartu
Tanda Penduduk Nomor 4529/L 12:‘_ Vo

- menurul kelerangannya  dalam hal ini bcrlmdak dalam Jdbdl.ln.n‘ a selaku Wali Kol

(.

Manado, -d\,ngau dm1l\1an sah mewakili Pcmcrmlah Kota Manado ; -----------==----
- Selanjutaya disebut juga PIHAK PERTAMA L
. Tuan SUJONO HADIKUSUMO, dllahlrkan d1 ~\mbor pada tanggal delapan

April seribu sembilan ratus lima puluh (8-4- 1‘3*0‘ Warga Negara Indonesia,
Wiraswasta, bcr!cmpat tinggal di Manado, Ialag Martadinata VInomer 31, Kelurahan
Dendengan Luar, Kccamatan Wenang, Pcmcgaﬁg Kartu Tanda T'cnduduk Nomor
1421/1004.03.72.'{1 ; ‘

- menurut keterangannya dalam hal ini bertindak dalam jabatannva scbagai
DIREKTUR dari Perseroan vang akan disebut, dengan demikian sah mewakih
DNireksi dari dan karena itu untuk dan atas nama Persernan Terbatas P.T.MUTTT
CTPTA PERKASA NUSANTARA, berkedudukan di Kotamadya Marado, vang
anggaran dasarnya telah  diumumkan dalam Berita Negara Republik Indonesia
tertanggal dua pulult serubilan Maret seribu seinbilan ratus sembian puiuh cnam (25-
3-1996) nomor 26 Tambahan Berita Negara Republik Indonesia nomor 3184 vang
telah beberapa kali mengalami pr:mbalun yang terakhir dengan akta nomor 3

tanggal dua April dua ribu dua (2-4-2002) vang dibuat dihadapan SETIAWAN.



Sariana Hukum, Notaris )
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- imana termya
- bahwa PIHAK PERTAMA adalah menguasai hak pengoiaan sebagal a
_ ) ) : atas nam
' dalam Sertifikat Hak Pengelnlaan nomor 03/Wenang Utara, terd BiEarat

Juh meter Pe Crscgi):

luas sisa

131,510 M2 (scratus tiga puluh satu nbu lima ratus scpu

. . urd; le“
sebagaimana yang diuraikan dalam Surat Ukur atau Pela Situast #nEE

') di
Scpiember dua ribu satu (3-2-2001) nomor 36/Wcnang Utara/2001, terictak

Propinsi Sulawesi Utara, Kota Manado, Kecamatan Wenang, Kejurahan Wenang
Utara A S
- bahwa PIHAK PERTAMA dan PIHAK KEDUA telzh sepakat untuk membuat

Perjanjian Kerja Sama Reklamasi Pantal Teluk Manado seluas 83.100 M2

{delapan puluh tiga ribu seratus meter p'erscgi) diatas Pantai Teluk Manade, berada
daiam sebagian dari Hak Pengeiolaan Lahan Pemerintah Kota Manado berdasarkan
Keputusan Mendagri Nonior 66/HPL/DA/88 t;inggal tiga puluh Juni seribu

sembilan ratus delapan puluh delapan (30-6-1988) ternadap Sertifikat Hak

Pengelolaan Nomor 03/Wenang Utara ; ———————————————
' - bahwa sehubungan dengan hal tersebut diatas antara PIHAK PERTAMA dan
PIIAK KLDUA teléﬁ saling setﬁju dan mufakat unmk mengadakan perjanjian kerja
sama dengan syam*—s"arat dan ketentuan-ketentuan sebagai beriku e
——ea - PASAL 1 s

- Bahwa PIHAK "ERTAI\JA dengan i bcxjan_u dan mcnglkal diri M,pddd PIHAX
KEDUA yang dengan ini menenma pengikatan diri dari PIHAK PERTAMA K
: v untuk

mengadakan Perjanjian Kerja Sama Reklamasi Pantai Teluk Manad 1
, ¢ seluas

83.100 M2 (delapan puluh tiga ribu seratus meter persegi) terhada-} %rtlf'l\
iRat Hak

| Pengelolaan Nemor 63/Wenang Utara, ---=---mmeeeeeeeee
PASAL 2

- Bahwa Perjanjian Kerja Sama ini diadakan khusus untuk mengada} R
Kan emd
i

I

| Pantai Teluk Manado seluas 83.100 M2 (delapan puluh tiga ripy seratu as

| perg egi) diatas Pantai ‘I'eluk Manado, berada dalam sebagian dag meter
— an bﬂl'h]lkaf HaL'

.
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f ;’l;;lgvll)liln!l nomar 03/Wenang Utara, terdaftar atas nama PEMERINTAH
f KOTAMADY A DAERAH TINGKAT II MANADO, ~--c-emmeeccmimcmmcececieeeee
| eemeeeeememememeememmememeemet st eemaes PASAL 3 cemeemememmemmmeeeeeeeemememeeeeeeemee
f PIHAK PERTAMA menunjuk PFIHAK KEDUA untuk merencanakan, melaksanakan
1

dan membiayai seluruh pekerjaan reklamasai pantai dan pembangunan pada areal

tersebut diatas sebagian dari Sertifikat Hak Pengelolaan nomor (03/Wenang Utara,
atas nama PEMERINTAH KOTAMADYA DAERAH TINGKAT II MANADC,
seluas 83.100 M2 (delapan puluh tiga ribu seratus meter persegi), yaitu panjang dari
batay Pelabuhan Manado ke arah Selatan mengikuti jalan Pierre Tendean sepanjang
654 (cnam ratus lima puluh cmpat) mcter dan Icbar 120 (scratus dua puluh) mcter
sampal dengan 150 (seratus lima puluh) meler kearah laut (Teluk Manado). =-=---=--=--
------------------------------------------- PASAL 4--—---- -=--

I.PIHAK KEDUA menyatakan menerima penunjukan PIHAK PERTAMA diatas dan

bertanggung jawab atas perencanaan, pelaksanaan, pembiayaan dan penvelesaian

pekerjaan tersebut, —=mmmemmemmeeeeoe mmmmmmmmaa -
2.Dalam merencanakan/melaksanakan pekerjzan. pembangunan areal reklamasi,

PIHAK KEDUA berkewajiban untuk telaksanakannya sendiri dan/atau bekerjasaina

dengan pihak lainnya/pihak ketiga. ot ot e e e i o = i S i i
‘ PASAL S e et eeeme
PIHAK PERTAMA dan PIHAK KEDUA sepakat dalam kompensasi hasil reklamasi

pantai tersebut diatas sebagai berikut : mmeeeadtommnma el cman
a. Tanah kompensasi untuk PIHAK PERTAMA sebesar 16 % (enam belas) persen

dari luas lahan hasil reklamasi 83.100 M2 (delapan puluh tiga ribu seratus meter

persegi) atau seluas 13.296 M2 (tiga belas ribu dua ratus sembilan puluh enam

meter persegt). - : ———
‘ b. Luas tanah kompensasi pada huruf a tersebut diatas terletak dibagian Selatan

arcal reklamasi scsuai peta situasi terlampir. — -- ' e
l ¢. Selain luhan kompensasi 16 % (¢nam belas) persen sebagaimana tersebul pada
huruf a pasal ini, PIHAK KEDUA masih berscdia juga untuk : ------==---===unnn-aev

- Menyediakan lahan seluas 2.400 M2 (dua ribu etnpat ratus meter persegi) atau

LRO meter X 30 meter vang akan dipergunakan untuk pembangunan monumen

———
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- Menvediakan lahan dan membuka/membuat jalan terbus keal ah jala

NPT . A (eer embilan ratus
Sudirman sampai kebatas areal monumen seluas 1.920 M2 (seribu S mbilas

dua pulth MEter PErSEQ). --nnnsrmmmmemmeemmmmemommmmemmmesnnmmemmmssess2==m"m """
------------------------------------------- PASAL § -mrmmmmmmmmmmemnmemmmmmeemm ===
PIHAK PERTAMA menjamin sebagian tanah Hak Pengelolaan Lahan
Pemerintah Kota Manado yang telah direklamasi seperti tersebut diatas akan
diberikan hak kepada PIIAK KEDUA dengan status Ilak Guna Dangunafl
03 () 2) T ey

Scrtifikat Hak Guna Bangunan (HGB) tcrscbut mcmpunyai jangka waktu 30
serla  dapai

(liga puluh) tahun . dan. dapal' perpanjang sesuai  aluran

diperjualbelikan oleh PIHAK KEDUA kepada PIHAK KETIGA dan/atau

mengikuti ketentuan perundang-undangan yang berlaku, -------=-rm=-=-====n=m-======

. - ~ - PASATL T

. PIHAK KEDUA mempunyai hak untuk membangun kawasan perdagangar,

perkantoran, pariwisata dan pembangunan:iainnya dengan mengikuti ketentuan

dan perundang-undangan yang betlaku. ------- e e e e —————
PIHAK KEDUA mempunyai hak' untuk- mengalihkan/menjual Hak Guna

| Bangunan (HGB) tersebut baik sebagian maupun seluruhnya kepada pihak

lain/Pihak Ketiga yang memenuhi 'synrat. SESUA] ATUTAN, === m==mme—— e c——————— e
Dalam memanfaatkan Hak Guna Bangunan (HGB) tersebut PIHAK KEDUA
’ mempunyai hak untuk bekerjasama dengan Pihak lain/pihak ketiga baik untuk

e - . PASAL 8 ol T
PIHAK KEDUA berkewajiban membangun dan membiayai pembangunan prasarana

Jalan, saluran air, taman, penerangan jalan dan lain-lain yang ada hubungan dengan

scgi cstetika dan keindahan kota. e T

- -

L.

PASALDY9 B
PIHAK KEDUA berkcwajiban mciaksanakan pckerjaan rcklamasi pantai terschut
. diatas berdasarkan gambal'/pém lokasi Yang dibuat oleh PH‘L‘XK PERT‘-\I\I‘-\ (L:ln

peta lokasi tersebut merupakan bagian yang tidak terpisahkan dengan akta inj. ..



| Y PTHAK KEDITA herkewajiban mengurus 17in T.okasi dari Walikota Manado serta

Sertifikat atas tanah vang direklamsi melalui Kantee Pertanahan Kota Marado

| sesuai ketentuan yang berlaku.

MHAR KEDUA berkewajiban membuat rencana tapak (site plan) yang disetujui

Ud

| oleh PIHAK PERTAMA sebelum melaksanakan pembangunan diatas lahan

| reKlAMAS], ===m=emmmm=memmmmmmm e e S os s edmm s oo mm o

4. Pekerjaan reklamasi dan pembangunan tersebut diperuntukkan dan meliputi

| kawasan perdagangan, perkantoran, pariwisata dan pembangunan lainnya, selunih

fasilitas dengan sarana penunjang, prasarana jalan, saluran air, faman, penerangan

jalan dan lain-lain yang ada hubungan dengan sogi cstctika dan kcindahan kota. —

Khusus pekerjaan pembangunan kawasan perdagangan, perkanioran, panwisald

wn

| dan pembangunan lainnya dimulai é;(cla}h PIHAK PERTAMA 'membcﬁkan Izin

Mendirikan Bangunan (IMB) kepada PIHAK KEDUA, yang diterbitkan atas

nama PTHAK KEDUA. --ommmommmmm oo oo e oo oo

- 6. Penyimpangan dact perencanaat atau perubahan-perubahan yang prinsip vada

\ gambar rencana tapak (site plan & block plan.)lh‘z'lrust disetujui oleh PIHAK

| PERTAMA, —-ceemev e ‘ IS DAl .

Y . |

e e e PASAL T R A T

PIHAK KEDUA berkewajiban menyelesaikan kelanjutan Pekerjaan Reklamasi

Pantai tersebut diatas Khusus terhadap bagian yang belum selesai dikerjakan
| N

selarabat-lambatnva selama 36 (tiga puluh emam) bulan terhitung sejak
ga | . g J

ditandatanganinya perjanjian Kerjasama ini, —--------==--mmmmmmmtmm e

PIHAK KEDUA berkewajiban menanggung selurun pembiayaan pembangunan,
perizinan dan biaya-biaya lainnya sesuai Ketentuan ‘dan Peraturan Perundang-

und:{ngan yang berlaku, —mmmmm el PRSBSOS

1. Letak arcal reklamast seluay 83,100 M2 (delapan puluh tiga ribu seratus meier
perscgi) dan arcal kompensasi scbesar 16 % (cnam belas) persen bagian PIHAK
PERTAMA dan areal untuk Taman dan Monumen scluas 2.400 M2 (dua ribu

empat ratus mefer persegi) serta tembusan jalan JTendral Suditman  (menuju



R ) . teE veagl) akan
J Monumen) seluas 1.920 M2 (seribu sembilan ratus dua puluh meter pc..wgl) ‘

| dibuatkan peta yang jelas oleh PFIHAK PERTAMA yang merupakan bagian yans
, tidak terpisahkan dari perjanjian kerjasama ini, -------===--======"="""""""""""""""T
2. PIHAK PERTAMA menjamin bahwa Sertifikat Hak Pengelolaan NOmol

~ ’ v v M crta
| 03/Wenang Utara benar-benar miliknya dan tidak dalam sengketa s
kreklé'masi dan

|

i .. L,

{bcrkewavban menjamin  pula  kelancaran pclaksanaan
!

. pembangunan dari h..mbat..n hambatan yang tCXjadl dan c‘xluar J;mal’ »‘“'m 'PIHAX

- KEDUA vang dapat me'npengaruhl kelancaran pelaksanaan pel\er_,aan )
irakat

' 3. PIHAK I\EDLI A waij menjaga keamanan dan keselamatan anggota masyara
)ang berada d;s»mtar lokasi dan tidak mcngganggu kclancaran arus 13111 L““’S

asi
kendaraan ddn manusm selama ocrldnusung:nvd pcldl\bdnddn P"LCU‘“‘“ mkldm

——-_---_—-----——-—-_

dan pemhdngunan -- R — -
4. PIHAK KEDUA harus segera mancrahkan kepada PIH‘\K PEPTAJ\" A sar
umum yang d:buat oleh PTHAK KEDUA setelah qeleqa. secara kcc.elu"uhaﬁ

PIHAK I\EDUA bmkewdﬁban membuat laporan ~cuna omkala kepada PIHAX

A

PERT AJ\"IA mcngcnal pclaksanaan pcl\cr_]aan dma,\sqd A T L
mesanas : S PASAL 13 --_-__';_'__:';;_’-';_- e miee——————

I. Perjanjxan kerjasama ini menjadi batal dan ndal\ berlaku lagi apabila seteiah
| jangka waktu 6 (Pnam\ bulan sejak tanooal dltandatanoam Perjanjian Kerjasama
ini PLHAI/ kELU bclum mulai mclaksanak:m kclamutun pekcqaan eklamasi
tanpa alasan vang dapat diterima olch PIHAI\ PDRTAI\’IA dar. setelah diberikan

peringatan- peimﬁatan pertama, kedua dan kehga ';‘:“.“"""""-------—-'-—' ________

-

2. Apabda dalam tenggang waktu 36 (tiga puluh enam) bulan sebagaimana
tersebut pada pasal 7 diatas PHLAI\ I\EDUA udal\ dapat menyelesaikan
peker;aan reldamasn tersebut dengan alaqan-alasan yano tidak dapat diterima
‘maka PIH‘\K PERT‘XMA dapat s"cara sepxha}f mcmutuskan ch:—muan
Kecrjasama ml Apahlla alacan alasan l\ct»rlambamn pclwrjaan rc“am3§l dapat

diterima o]cn PIHAK PERTM\.IA, maka  PIHAK PEPT AMA L
waji

mcmpcrpan_]ang Jangka waktu penyclesaian pekerjaan,

-
-
-
-
-

3. Dalam llal tcl )adx pcmutman Perjanjian I\cnasama Scpcltl dimak
| sud ayat
I diatas, PTHAT\ PERTAMA  dapat menganhi\an

(2)

182 pekerjaan kepada Pihak



—
i

orh
Ketiga dengan y mempern
kepada PIHAK KEDUA vang besarnva ditentukan oleh Tum

itungkan pemberian ganti rugi herupa pekerjaan fisik dan

non  fisik
., ah P A NA A aroc n .
Independen/Ne etral yang ditunjuk oleh PIHAK PERTAMA bersama-sama PIHAL
| KEDUA. —mmmeemm==mm""

| | Hal-hal yang timbul diluar kemampuan manusia seperti gempa bumi, banjir,

perang, kerusuthan massd, gejolak moneter dan lain-lain tidak menjadi resiko

dan tanggung jawab kedua belah pihak dan tidak mengakibatkan pembatalan

e o e o e e

erjanjian Kerjasama ini.
Hal-hal lain yang bclum diatur dalam pasal-pasal pcrjanjian ini sckiranya

N O]

diperlukan akan dibuatkan addendum/perjanjian lambahan yang merupakan saiu

kesatuan yang tidak terpisahkan dengan perjanjian ini. -=------==--s-=-socsnswososooooos
| 3. Perjanjian Kerjasama ini mulai berlaku dan mengikat kedua belah pihak setelah

ditandatangani.
| 4 a Dengan diterbitkannya Petjanjian
Kerjasama yang terdahuiu nomor 09/PKS/Hkm/95 tanggal dua puluh Juli

\ g

etjasama  ini, maka Surat Pegjanjian
seribu sembilan ratus sembilan puluti lima (20-7-1995), Amandenmiett
Perjanjian Kerjasama nomor 77/PKS/Am/Hkm/2000 tanggal sembilan beias

Juli dua ribu (19-7-2000) - dan ' Surat Perjanjian Kerjasama nomor

02/PKS/Hkm/2003 tanggal dua pul th tujuh Januari dua ribu tiga (27-1-2003)

dinyatakan tidak berlaku Iaol - emememmmmmmmmmmememeemenemeoeemeeeenees
b, chﬂﬂ' sesuatu yang telah dxlakuk..n secara baik dan benar oleh kedua belah

pihak berdasarkan perjanjian terdahulu terutama menyangkut dengan penerbitan
hak-hak atas nama PIHAK KEDUA berupa Izin Lokasi, Sertifikat Hak Guna
Banm.man (HGB), Izin Mendirikan Bangunan (IMB), Rencana Tapak/Blok Plan

serta pekerjaan-pekerjaan reklamasi dan pembangunan vang sudah dilaksanakan

ferap dmyatakan sah dan berlaku scrta mengikat kedua belah pihak,

HAK TERTAMA dan PIHAK

KEDUA mengenai petjanjian ini mnaka pata pihak setuju untuk menyelesaikar

dengan musyawarah sccara kekejuarpaan dan bifamana tidak dapat diselesaikan

—_————



~—m Y

secara musyawarah maka para pihak setuju untuk menyelsaikan perkaranya i
Kantor Kepaniteraan Pengadilan Negeri Manado, ------------m-zemrommmmmmmmmmmmnnz====
- Turut hadir pula menghadap dan menandatangani akta ini Kcpala Bagian Hukum
Kota Manado, yairu tuan WEM MAMAHIT, Sarjana Hukum, dilahirkan di
Ratatotok, pada tanggal dua puluh sembilan Desember seribu sembilan ratus lima
puluh (29-12-1950), Warga Negara Indonesia, Pegawai Negeri, berternpat tinggal i
Manado, lingkungan I, Kelurahan Kleak, Fecamatan Malalayang, pemegang kartu
tanda penduduk nomor 0171/KLK/KMG/T2/7]. «--nnemmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm == m

- Para penghadap saya, Notaris KEnal, ~-—---------nnemmcmmmmmmmmmomme oo e

---------------------------------- DEMIKIAN AKTA INI oo

- Dibuat scbagai minuta dan disclcsaikan di Manado, pada hari, tanggal, bulan dan
iahun lersebut dalam kepala akia ini dengan  dihadin oleh nyonya YENNI
KAUNANG dan nyonya ISJE PONTOH, Sarjana Hukum, kedua-duanya pegawai
kantor notaris dan bertempat tinggal di Manado, scbagai saksi-saksi. -----------=-=m-===
- Segera setelah akta ini saya, Notaris bacakan kepada para penghadap dan saksi-

saksi, maka akta ini ditandatangani oleh para penghadap, saksi-saksi dan scaya,

Notaris. - e

- Dilangsungkan dengan ] (satu) coretan karena gantiar, -----------m=mmee-moeomccoeoeem
- Minuta akta ini teiah ditandatangani dengan sempuma. ==----s-esmcmemrememmommmmm oo

I ---—--- DIBE REBAGAL SALINAN

- (JANTIE TENGKO,S.H)

N ——— e e —




