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NOTARS 
IANTI3 TENGKO, SH 
. NO: C-251.HT.03.01-TH, 1998 

TGL 1 OKTOBER 1998 

TENGKO 
SMAN 

PERJANIIAN KERJA SAMA 

PROYEK REKLAMASI PANTAI TELUK MÀNADO 

Nomor : 26 

Paia hari ini, Selasa, dua belas Agustus dua ribu tiga (12-&-2003). 

Menghadap kepada saya, JANTJE TENGKO, Sarjana Hukum, Notans di 
Manado, dengan dihadir saksi-saksi yang saya Notaris kenal dan akan disehut pada 

bagian akhir akta iti 

I. Tuan Doktorandus WEMPIE PREDERIK, dilahirkan di Kombi, pada tanggal 

dua puluh tujuh Agustus seribu sembilan ratus empat puiuh lima (27-8-1945). 
Warga Negara Indone sia, Walikota Manado, bertempat tinggal di Manado, 
Lingkungan I, Kelurahan Bumi Beringin, Kecamatan Wenang, Pemegang Kartu 
Tanda Penduduk Nomor 4529/L.12/C.4/72.71 ; 
-menurui keierangannya dalam hal ini berlindak dalam jabalannya selaku Wali Kola 
Manado, dengan dcmikian sah mcwakili Pcmcrintah Kota Manado; 

Selanjutnya disebut juga � PIHAK PERTAMA 

I. Tuan SUJONO HADIKUSUMO, dilahirkan di Ambon, pada tangga! delapan 

April seribu sembilan ratus lima puhuh (8-4-1950}, Warga Negara Indonesia. 
Wiraswasta, bertempat tinggai di Manado, Jalan Martadinata VI nomor 3i, Kelurahan 
Dondcngan Luar, Kccamatan Wcnang, Pcmcgang Kartu Tanda Ienduduk Nomor 
1421/1004.03.72.71; 

- menurut keterangannya dalam hal ini bertindak dalam jabatainya sebagai 
DIREKTUR dari Persero an yang akan disebut, dengan demikian sah me wakili 

Direksi dari dan karena itu untuk dan atas nama Perseroan Terbatas P.T.MITT 

CPTA PERKASA NUSANTARA, berkedudukan di Kotamadya Man ado, yang 

anggaran dasarnya telah diumumkan dalam Berita Negara Republik Indonesia 
tettanggal dua pulul1 setnbilan Maret seribu senbilan ratus sembiarn puBuii enatt (29 

3-1996) nomor 26 Tambahan Beita Negara Republik Indonesia nomor 3184 yang 

telal1 beberapa kali mengalami perubahan yang terakhir dengan akta 
tangga! dua April dua ribu dua (2-4-2002) yang dibuat dihadapan SETLAVWAN, 



Sarjana Hukum, Notaris di Jakarta.salinan-salinan resminya 
diperlihatkan kepada 

saya, Notaris 

Sclanjutnya di scbut juga " PIHÂK KEDUA" 
- bahwa PIHAK PERTAMÀ adalah menguasai hak pengoiaan sebagaimana to 

dalam Sertifikat Hak Pengelolaan nomor 03/Wenang Utara, terdaftar atas nama 

PEMERINTAH KOTAMADY A,.DAERAH TINGKAT II MANADO, us 

131.510 M2 (scratus. tiga puluh satu ribu lima ratus scpuluh mctcr pcrscgi), 

Senagarmana yang diuraikun dalam Sural Ukur aiau Peta Silusi ianggal s* 

Scptcmber dua ribu satu (3-9-2001) nomor 36/Wcnang Utara 2001, teitan 
Propinsi Sulawesi Utara, Kota Manado, Kecamatan Wenan, Keiurahat1 Wéilarig 

Utara 

. 

- bahwa PIHAK PERTAMA dan PIHAK KEDUA telah sepakat untuk membua 
Perj anjian KerËa Sama Reklamasi Panta: Teluk Manado seluas 83.100 M2 

(delapan puluh tiga ribu seratus meter persegi) diatas Pantai Teluk Manado, berada 
daiarn sebagian dari Hak Pengeiolaan Lahan Pemerintah Kota Manado berdasarkan 
Keputusan Mendagri Nonior 66/HPL/DA/88 tanggal tiga puluh Juni seribu 

sennbilan ratus delapan puluh delapan (30-6-1988) terhadap Sertifikat Haik 
Pengelolaan Nomor 03/Wenang Utara ; 

- bahwa sehubungan dengan hal tersebut diatas antara PIHAK PERTAMA dan 
PILAK KLDUA telah saling setuju dan mufakat untuk mengadakan perjanjian keria 

sama dengan syarat-syarat dan ketentuan-ketentuan sebagai berikut : 

PASA L 1 
-Bahwa PHAK PERTAMÀ dengan ini berjanji dan mengikal diri kepada PIHAK 

KEDUA yang dengan ini menerima pengikatan diri dari PIHAK PERTAMA Hntl. 

mengadakan Perjanjian Kerja Sama Reklamas1 Pantai Teluk Manado seluoe 
3.100 M2 (delapan puluh tiga ribu seratus meter persegi) terhadap Sertifikat Ha, 
Pengelolaan Nomor 63/Wenang Utara. 

PASA L 2 

Bahwa Perianiian Kerja Sama ini diadakan 
Pantai Teluk Manado seluas 83.100 MM2 

Kiusus Untuk mengadakan Rettonsset 
(delapan pulu tiga ribu serahe 

persegi) diatas Pantai Teluk Manado, berada dalam sebagian dari Sertitikat Hak 
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Pengelolaan nomor 03/Wenang Utara, terdaftar atas nama PEMERINTAH 
KOTAMLADYA DAERAH TINGKAT II MANADO, 

---PAS A L 3---. 

PHAK PERTAMA menunjuk PlHAK KEDUA untuk merencanakan, nelaks anakan 
dan membiayai seluruh pekerjaan reklamasai pantai dan pembangunan pada areal 
tersebut diatas sebagian dari Sertifikat Hak Pengelolaan nomor 03/Wenang tara, 

atas nama PEMERINTAH KOTAMADYA DAERAH TINGKÁT II MÁNADO, 
seluas 8.3. 100 M2 (delapan puluh tiga ribu seratus meter persegi), yaitu panjang dari 
batas Peiabuhan Manado ke arah Selatan mengikuti jalan Pierre Tendean sepanjang 

654 (cnam ratus lima puluh cmpat) metcr dan lcbar 120 (scratus dua puluh) mctcr 
sarnpai dengan 150 (seralus lima puluh) meler kearah laui (Teluk Manado). 

PASAL 4 

1.PIHAK KEDUA menyatakan menerima penunjukan PIHAK PERTAMA diatas dan 
bertanggung jawab atas perencanaan, pelaksanaan, pembiayaan dan penyelesaian 
pekejaan tersebut. 

2.Dalam merencanakan/melaksanakan pekerjaan pembangunan areal reklamasi, 
PIHAK KEDUA berkewajiba1 untuk uelaksanakan1nya sendiri datvatau b�kerjasama 
dengan pihak lainnya'pihak ketiga. 

PASA L 5 

PIHAK PERTAMA dan PIHAK KEDUA sepakat dalam kompensasi hasil reklamasi 

pantai terscbut diatas sebagai berikut : 

a. Tanah kompensasi untuk PIHAK PERTAMA sebesar 16 % (enam belas) persen 

dari luas lahan hasil reklamasi 83.100 M2 (delapan puluh tiga ribu seratus Imeter 

persegi) atau seluas i3.296 M2 (tiga belas ribu dua ratus sembilan puluh enam 
meter perseg1). 

b. Luas tanah kompensasi pada huruf a tersebut diatas terletak dibagian Selatan 
arcal rcklamasi sosuai pcta situasi tcrlampir. 

|. Selain lthan kompensasi 16 % (enam belas) persen sebagaimana lersebut pacda 
huruf a pasai ini, IHAK KEDUA masih bcrscdia juga untuk: 
- Menyediakan lahan seluas 2.400 M2 (dua ibu enpat ratus tmeter persegi) atau 
80 meter x 30 meter yang akan dipergunakan untuk pembangunan monumern 



dan taman. 

- Menyediakan lahan dan membuka/membuat ialan tembus kearah jalan Jendrai 

Suduman sampai kebatas areal monumen seluas 1 920 M2 (seribu sembilan ratus 

dua puluh meter persegi). 

PASAL 6 

PIHAK PERTAMA menjamin sebagian tanah Hak Pengelola an Lahan 

Pemerintah Kota Manado vang telah direklamasi seperti tersebut diatas akan 

diberikan hak kepada PILAK KEDUA dengan status Ilak Guna Dangunin 
(HGB). --

|2. Scortifikat Hak Guna Bangunan (HGB) terscbut mempunyai jangka waktu 
(liga puluh) .Lahun dan..dapal perpanjang sesuai aluran serla dapai 

diperjualbelikan oleh PIHAK KEDUA kepada PIHAK KETIGA dan/atau 
mengikuti ketentuan perundang-undangan yang berlaku. 

PA.SA , 7 

30 

1. PIHAK KEDUA mempunyai hak untuk menbangu:1 kawasan perdagangan, 
perkantoran, pariwisata dan pembangunan lainnya dengan mengikuti ketentuan 
dan perundang-undangan yang berlaku. -o 

l 2. PIHAK KEDUA mempunyai hak untuk mengalihkan/menjual Hak Guna 
Bangunan (HGB) tesebut baik sebagian maupun seluruhnya kepada pihak 
lain/Pihak Ketiga yang memenuhi syarat sesuaj aturan. 

3. Dalam memanfaatkan Hak Guna Bangunan (HGB) tersebut PIHAK KEDUA 
mempunyai hak untuk bekerjasama dengan Pihak lain/pi'ak ketiga baik untuk 
sebagian maupun untuk seluruhnya Ilak Guna Bangunan (IIGD) tersebut. 

PASA L 8. 

PIHAK KEDUA berkewajiban menbangun dan membiayai pembangunan prasarana 
jalan, saluran air, taman, penerangan jalan dan lain-lain yang ada hubungan dengan 
scgi cstctika dan kcindahan kota. 

PASÀ L 9--

1. PHAK KEDUA berkcwajiban mciaksanakan pckcrjaan rcklamasi pantai terscbut 
diatas berdasarkan gamba/peta lokasi yang dibuat oleh PIHAK PERTAMA dan 
peta lokasi terselhut merupakan bagian yang tidak terpisahkan dengan akta ini. 



2 PIHAK KEDUA herkewajiban mengurus 1zin Iokasi dari Walikota Manado serta 

Sertifikat atas tanah yang d°cklams1 melaBui Kantor Pertanahan Kota Marado 

sesuai ketentuan yang berlaku. 

3. PIHAK KEDUA berkewajiban niembuat rencana tapak (site plan) yang disetujui 

oleh PIHAK PERTAMA sebelum melaksanakan pembangunan diatas lahan 

reklamasi. 

4. Pekerjaan reklamasi dan pembangunan tersebut diperuntukkan 'dan meliputi 

kawasan perdagangan, perkantoran, pariwisata dan pembangunan lainnya, selurih 

fasilitas dengan sarana penunjang, prasarana jalan, saluran air, taman, penerangan 
jalan dan lain-lain yang ada hubungan dcngan scgi cstctika dan kcindahan kota. 

5. Khusus pekerjaan pumbangunan kawasan perdagangan, perkanioran, pariwisala 
dan pembangunan lainnya dimulai setelah PHAK PERTAMA memberikan Izin 

Mendirikan Bangunan (MB) kepada PIHAK KEDUA, yang diterbitkan atas 
nama PIHAK KEDUA. 

6. Penyitnpatngan dari perencanaan atau perubaltan-perubahat1 yang prinsip pada 
gambar rencana tapak (site plan 8 block plan) harus disetujui oleh PIHAK 

PERTAMA. 

PAS¢ L 10 

-PIHAK KEDUA berkewajiban menyelesaikan kelanjutan Pekerjaan Reklamasi 
Pantai tersebut diatas khusus terhadap, bagian yang belum selesai dikerjakan 

selanabat-lambatnya selama 36 (tiga puluh enam) bulan terhitung sejak 
ditandatanganinya perjanjian kerjasama ini. 

FAS A L 11 

PIHAK KEDUA berkewajiban menanggung selurun pembiayaan pembangunan, 

perizinan dan biaya-biaya lainnya sesuai Ketentuan dari Peraturan Perundang 
Lundangan yang berlaku. 

PASAL 12 

1. Lelak areal reklamasi suluAs 83.100 M2 (delupan puluh !iga ribu seratus meier 
perscgi) dan arcal kompensasi scbcsar 16 % (cnam bclas) pcrscn bagian PlHAK 
PERTAÍA dan areal untuk Tatuatt dan Mönumeu seluas 2.400 M2 (dua ibu 

empat ratus meter perseg) serta tembusan jalan Jendral Sudiman (menuju 



Monumen) seluas 1.920 M2 (seribu sembilan ratus dua puluh meter persegi) akari 

dibuatkan peta yang jelas oleh PIHAK PERTAMA Vang merupakan bagian yal9 

tidak terpisahkan dari perjanjian kerjasama ini. 

2. PHAK FERTAMA menjanin bahwa Sertitikat Hak Pengelolaan Nolmoi 

Ü3/Wenang Utara benar-benar miiknya dan tidak dalam sengketa serta 

berkewajiban 
reklamasi dan 

menjamin pula kelancaran pelaksanaan 

pembangunan dari hambatan-hambatan vang teriadi dan diluar jangkäuan PIHAK 

K=DUA yang dapat mempengaruhi kelanc aran pelaksanaan pekerjaan: 
3. PHAR NEDUA wajib menjaga keamanan dan keselamatan anggota masyara Kat 

yang berada disckitar lokasi dan tidak mengganggu kclancaran arus laluHes 
kendaraan dan manusia seiama berlangsungn va peiaksanaan pekerjaan reklamasi 

dan pembangunan. 
4. PIHAK KEDUA harus segera menverahkan kepada PIHAK PERTAMA sarana 

umum yang dibuat oleh PIHAK KEDUA setelah selesai secara keseluruhatn. 

s. PIHAK KEDUA berkewajiban menbuat laporan secara berkala kepada PIiAK 
PERTAMA mengenai pelaksanaan pckerjaan dimaksud. 

PASA L 13. 

1. Perjanjian kerjasama ini menjadi batai dan tidak beriaku 1agi apabila seteiah 
jangka waktu 6 (enam) bulan sejak tanggal ditandatangani Perjanjian Kerjas ama 
ini PIHAK KEDUA belum mulai melaksanakan kelanjutan pekerjaan reklamasi 
tanpa alasan yang dapat diterima oleh PIHAK PERTAMA dan setelah diberikan 
peringatan-peringatan pertama, kedua dan ketiga. 

2. Apabila dalam tenggang waktu 36 (tiga puluh enam) bulari sebagaimana 
tersebut pada pasal. 7 diatas PIiAK KEDUA tidak dapat menyelesaikan 
pekerjaan reklamasi tersebut dengan alasan-alasan yang tidak dapat diterima, 
maka PIHAK PERTAMA dapat secara sepihak' memutuskan Perjanjian Keriasama ini. Apabila alasan-alasan kçtcrlambatan pckcrjaan rcklamasi danat 
diterima vieh PIHAK PERTAMA, maka PIHAK PERTAMA wajib 
mcmpcrpanjang jangka waktu pcnyclcsaian pckerjaan. 

3 Dalath hal terjadi pemutusan Perjaiijian KGIjasama seperti dimaksud avat (2) 
diatas, -PIHAK PERTAMA dapat mengalihkan sisa pekerjaan kepada Pinak 

. 



Ketiga dengan memperhitungkan pemherian ganti rugi herupa pekerjaan fisik dan 

PrHAK KEDUA yang bes arnya ditentukan oleh Tia fisik kepada 

Independen/Netral yang ditunjuk otet 1R PERTAMA bersama-sama PIHA 

KEDUA. 
PAS¢ L 14. 

1 Hal-hal vang timbul diluar kemampulan manusta seperti gempa bumi. baniir. 

perang, kerusuhan massa, gjolak monete dan lain-Iain tidak meniadi resiko 

dan tanggung jawab kedua belah plhak dan tidak mengakibatkan pembatalan 

Perjanjian Kerjasama ini. 

2. Hal-hal iain yang bclum diatur dalamn pasal-pasal pcrjanjian ini sckiranya 

diperlukan akan dibuaikan addendum/perjanjian lambahan yang merupakan saiu 

kesatu£n yang tidak terpisahkan dengan perjanjian ini. 

3. Perjanjian Kerjas arna ini mulai berlaku dan mengikat kedua belah pihak setelah 

ditandatanigani. 

|4: a. Degan diterbitkanya Perjatnjian Kerjasama ini, maka Surat Pexjanjian 
Kerjasäma yang terdahuiu nomor 09/PKSTHkm/95 tanggal dua puluh Juli 
seribu sennbilan ratus senbilan puluit linça (20-7-1995), Armandemett 

Perjanjian Kerjasama nomor 77PKS/Am/Hkm/2000 tanggal sembilan beias 
Juli dua ribu (19-7-2000) dan Surat Perjanjian Kerjasama nomor 

02/PKS/Hkm/2003 tanggal dua puluh tujuh Januari dua ribu tiga (27-1-2003) 
dinyatakan tidak berlaku lagi. 

b. Segala sesuatu yang telah dilakukan secara baik dan benar oleh kedua belah 

pihak berdas arkan perjanjian terdahulu terutama menyangkut dengan penerbitan 

hak-hak atas nama PIHAK KEDUA berupa Izin Lokasi, Sertifikat Flak Guna 

Bangunan (HGB), Izin Mendirikan Bangunan (IMB), Rencana Tapak/Blok Plan 
serta pekerjaan-pekerjaan reklamasi dan pembangunan yang sudah dilaksanakan 
tetap dinyatakan sah dan berlak1u sçrta mcngikat kedua belah pihak. 

PASA L 15 

Apabila torjadi persoiisihan pendapat antara PHAK PERTAMA dan PHAK 
KBDUA tiengenai perjanjian iç maka para püak setuju untuk menyelesalkat 
dengan musyawaral1 secara kekeluargaan dan bilamana tidak dapat diselesatKan 



secara musyawarah maka para pihak setuju untuk menyelsaikan perkaranya di 
Kantor Kepaniteraan Pengadilan Negeri Manado. 
-Turut hadir pula menghadap dan menandatangani akta ini Kepala Bagian Hukum 
Kota Manado, yairu tuan WEM MAMAHIT, Sarjana Hukum, dilahirkan di 
Ratatotok, pada tanggal dua puluh sembilan Desember seribu sembilan ratus ima 

puluh (29-12-1950), Warga Negara Indonesia, Pegawai Negeri, bertempat tinggal di 
Manado, lingkungan I, Kelurahan Klcak, Kecamatan Malalayang, permegang kartu 
tanda penduduk nomor 0171/KLK/KMG/72/71. 
-Para penghadap saya, Notaris kenal. 

DEMIKIAN AKTA INI 

-Dibuat scbagai minuta dan disclcsaikan di Manado, pada hari, tanggal, bulan dan 
íahun trsebut dalam kepala. akta ini dengan dithadiri oleh nyonya YENNI 
KAUNANG dan nyonya ISJE PONTOH, Sarjana Hukum, kedua-duanya pegawai 
kanior notaris dan bertempat tinggal di Maado, sebagai saksi-saksi. 

Segera setel ah akta ini saya, Notaris bacakarn kepada para penghadap dan saksi 
saksi, maka akta ini ditandatangani oleh para penghadap, saksi-saksi dan saya, 
Notaris. 

- Diiangsungkan dengan 1 (satu) coretan karena gantian. 
Minuta akta ini teiah ditandatangarni dengan sempurna. 

DIBERENU TARIS DMANADO 

NOTA RI M 

3AGAI SALINAN 

METERAI 
TEMPEL 

(JANTJE TENGK0,S.H) 


